Spekulationsfrist

Private VeraufRerungsgewinne von Immobilien wurden nach der bis zum 31.12.1998 gultigen Rechtslage nur dann
einkommenssteuerlich erfasst, wenn Erwerb und Verauf3erung innerhalb eines Zeitraums von zwei Jahren erfolgen.

Die Neufassung des Einkommensteuergesetzes verlangert die sogenannte
Spekulationsfrist bei Immobilien, die nach dem 31.12.1998 veraul3ert werden,
auf 10 Jahre.

Diese Verlangerung wurde zum Schutz der Mieter eingefiihrt. Nach Ablauf dieser Frist ist ein Gewinn auf die Immobilie zu 100 %
steuerfrei.

Durch die Verlangerung der Spekulationsfrist sind VeraufRerungen von Immobilien starker betroffen, fur die in den vergangenen
Jahren hohe Abschreibungsbetrdge in Anspruch genommen wurden. Wurden in der Vergangenheit hohe Abschreibungen (z. B.
die 50%ige Sonderabschreibung in den neuen La&ndern) getatigt, reduzieren diese die Anschaffungs- oder Herstellungskosten, so
dass ein hoherer zu versteuernder Gewinn entsteht. Von dieser speziellen Regelung sind VeraufRerungen von Immobilien
betroffen, die nach dem 31.7.1995 angeschafft wurden.

Nach der alten Rechtslage entstand ein Spekulationsgewinn, wenn ein Geb&aude erworben und innerhalb von 2 Jahren veraulert
wurde. Die Neuregelung stellt zuséatzlich sicher, dass auch der Gewinn aus der Veréduf3erung eines innerhalb der (neuen)
Spekulationsfrist hergestellten Gebaudes zukiinftig ebenfalls der Besteuerung unterliegt.

Ausnahme:

Zur Vermeidung einer ungerechtfertigten Besteuerung eines VeraufRerungsgewinns bei Aufgabe eines Wohnsitzes (z. B. wegen
Arbeitsplatzwechsels) unterliegen Gewinne aus der Verauf3erung von selbst genutztem Wohneigentum nicht der Besteuerung,
soweit das Wohneigentum zwischen Anschaffung oder Fertigstellung und Verauf3erung ausschlie3lich zu eigenen Wohnzwecken
oder aber im Jahr der VeraufRerung und den beiden vorangegangenen Jahren zu eigenen Wohnzwecken genutzt wurde.



